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Im Portfolio der BIG: das BG/BRG Wr. Neustadt, Zehnergasse, geplant von Gabu Heindl Architektur. Auch das Dach wird benutzt: Schulbau in Deutsch Wagram, geplant vo

et

n Franz Architekten.

[ Pez Hejduk, Lisa Rastl ]

Hausaufgabe: Moderne Schulgebaude

Bildungsbauten. Neue Lehrmethoden und Lernumfelder brauchen flexiblere Strukturen - und multifunktionelle
Architektur. In den nichsten Jahren werden viele alte Schulen adaptiert und umgebaut.

VON CHRISTIAN LENOBLE

n Deutsch-Wagram scheint man seit

zwei Jahren mit dem neuen gemeinsa-

men Schulgebdude des Oberstufenreal-
gymnasiums (BORG) und der Neuen Mittel-
schule (NMS) zufrieden zu sein. Biirgermeis-
ter Friedrich Quirgst freut sich iiber die Aus-
zeichnung vom Osterreichischen Institut fiir
Schul- und Sportstittenneubau (OISS), den
beiden Schulleitern geféllt die Synergie am
Arbeitsplatz, und die Schiiler sind froh, dass
sie nunmehr die Schule bis zur Matura besu-
chen kénnen und nicht wie frither nach der
Pflichtschule nach Wien pendeln miissen.
Eine Zufriedenheit, die sich auch in Zahlen
niederschlagt: Im Jahr nach der Fertigstel-
lung Anfang 2012 wurden um 70 Prozent
mehr Anmeldungen registriert.

»,Das Besondere an diesem Projekt war
die Planung und Realisierung zweier unter-
schiedlicher Schulformen in einem Gebau-
de“, erldutert der verantwortliche Architekt,
Robert Diem vom Biiro Franz ZT. Synergieef-
fekte schaffen, lautete das Motto. Umgesetzt
wurde dies beispielsweise durch gemeinsam
nutzbare Sonderunterrichtsraume, eine drei-
stockige Bibliothek als Herzstiick des Gebau-
des sowie eine Sporthalle mit einer Zuschau-
ergalerie, die sowohl von den BORG- und
NMS-Schiilern als auch von ortlichen Verei-
nen am Wochenende intensiv genutzt wird.
Eine spezielle Qualitdt bringt eine weitlaufig
gestaltete Dachterrasse, die nicht nur der Re-
generation in den Pausen dient. Auch so
manche Unterrichtseinheit im Freien findet
hier oben statt. Der neue Schulbau ist zudem
die erste.passivhauszertifizierte Bundesschu-
le Osterreichs und verfiigt iiber eine kontrol-
lierte Liiftung, eine Grundwasserwarme-
pumpe und eine Fotovoltaikanlage.

Offenere Bauweise

Die Schule in Deutsch-Wagram gilt als ein
Exempel fiir einen Schulbau der Zukunft und
die Ablése antiquierter Konzepte. ,Jahrzehn-
telang wurden die Anforderungen ‘an Schul-
gebdude seitens der Verantwortlichen nicht
geandert. Standardméfig wurden rund 60
Quadratmeter grofSe Klassen fiir Frontalun-
terricht gefordert. Lehrer sollten 20 Stunden
in der Klasse stehen und den Schiilern Wis-
sen eintrichtern. Experten fordern seit Lan-
gem ein Umdenken®, skizziert Diem die Pro-
blematik. Drei Tendenzen im Bereich des
Unterrichts seien es, welche die Anforderun-
gen fiir moderne Schulbauten neu definie-
ren. Erstens der Wechsel unterschiedlicher
Lernformen zwischen Frontalunterricht, Ar-
beit in Kleingruppen und individuellem Les-
nen. Zweitens ist es die Vermischung von
Unterrichts- und Erholungsphasen bei den
Schiilern. Und drittens spielt der Wunsch
nach zeitgemiflen Arbeitsplatzen fiir die
Péadagogen eine Rolle. Fiir die Konzeption
und den Bau von Schulgebduden ergeben
sich daraus laut Diem vielfaltige Implikatio-
nen. ,,Offene Gebdude mit flexiblen Struktu-
ren gewinnen an Bedeutung. Grof3ziigige In-
nen- und Auflenrdume zur Freizeitgestal-
tung werden ebenso benétigt wie ein raum-
liches Angebot fiir hochwertige Verpflegung.
Und die Lehrer, von denen eine ganztagige
Betreuung der Schiiler gefordert wird, brau-

chen moderne Arbeitsplétze, um den Unter-
richt vorzubereiten und Teamarbeit zu pfle-
gen - jedenfalls etwas Besseres als 80 mal 80
Zentimeter grofle Tischchen, die bestenfalls
als Ablage zu bezeichnen sind.“

Komplex: Im Bestand verdndern

Auf flexible Raumkonzepte mit teilbaren
Klassen, Zonen fiir Unterricht im Freien, mo-
dernen Working-Stations fiir Pddagogen und
dynamischen Begegnungszonen setzt man
auch bei der Bundesimmobiliengesellschaft
(BIG). Moglichkeiten, diese Ideen umzuset-
zen, bieten sich bundesweit jede Menge.
Denn 320 Schulstandorte mit einer Fldche
von rund 2,8 Millionen Quadratmetern
umfasst das Schulportfolio der BIG in Oster-
reich, allein 38 Neubauten oder Generalsa-
nierungsprojekte an Schulen sind in den
kommenden vier bis filnf Jahren geplant.
Den Lowenanteil machen dabei Veran-
derungen in bestehenden Bildungsgebduden
aus - und genau darin liegt auch die grofie
Herausforderung. ,Moderne Konzepte und
Spielarten bei Neubauten zu realisieren ist

So optimieren Sie die Vermarktung

lhrer Immobilie in Ihrem Sinne!
Bei Vermietung oder Verkauf eines Objektes
sind zahlreiche Punkte zu berlcksichtigen
und genau dabei kann
Sie ein Makler lhres
Vertrauens - unterstiit-
zen.

Um sich ein umfas-
sendes Bild zu ver-
schaffen, sollten alle
relevanten Unterlagen
zusammengestellt
werden. Die wichtigs-
ten sind: Plane, Ener-
gieausweis, monatli-
che Vorschreibung der
Betriebskosten = sowie
im Falle eines Verkaufs der Baubewilligungs-
und Fertigstellungsbescheid, das Nutzwert-
gutachten sowie Stand der Riicklage. Weiters
ist im Falle eines Verkaufs zu Gberlegen, in
welcher Hohe die seit 2012 giiltige Immobi-
lienertragssteuer zu tragen kommt.

DI Sandra Bauernfeind
MRICS

Leitung Wohnimmobilien

Zur besseren Vermarktung empfehlen wir,
.| personlichen Dinge zu entfernen. Auch wenn
es schwerfallt, der zukiinftige Mieter oder
Eigentlimer mochte sich das Objekt nach
seinen eigenen Vorstellungen einrichten. Die
Wohnung sollte im besten Licht prasentiert
werden, d. h. Reinigung im Vorfeld, evtl. neu
ausmalen und Mangel beheben.

Der wichtigste Schritt ist aber die Festlegung
des Kaufpreises bzw. der Miethohe — wobei
zu berficksichtigen ist, ob es sich im Falle
der Vermietung um ein Wohnungssegment
handelt, bei dem die Miete reglementiert ist
(wie z.B. Altbau). Dazu sind ein umfassender
Marktiiberblick und das Wissen um die recht-
lichen Grundlagen ein absolutes Muss, denn
die realistische Einschatzung von Miethdhe
und Kaufpreis sind die Basis einer erfolgrei-
chen Vermarktung. Hier kann auch die Bewer-
tung eines Sachverstandigen eine fachkundi-
ge Hilfestellung bieten.

Wie Sie sehen sind filr eine erfolgreiche Ver-
marktung von Immobilien eine Vielzahl von
Punkten zu beriicksichtigen und genau das
stellt die Dienstleistung unseres Teams von
EHL Immobilien dar - firr Sie die Unterlagen
zu priifen, bestmdglich aufzubereiten und das
optimale Ergebnis beim Verkauf oder der Ver-
mietung Ihrer Immobilie zu erzielen.

Anzeige

eine dankbare Aufgabe. Anspruchsvoller ist

es, das im gegebenen Bestand zu schaffen®,”

erklart der fiir den Unternehmensbereich
Schulen zustindige BIG-Geschiftsfiihrer
Wolfgang Gleissner. Gesetzt wird bei der BIG
auf das Know-how aus den laufenden Neu-
bauten und Objekterweiterungen: ,Zunéchst
wird seitens der Unterrichtsverwaltung ein
Raum- und Funktionsprogramm an uns ge-
stellt. Wir suchen dann im Rahmen eines Ar-
chitektenwettbewerbs die beste Losung. Da-
bei bringen wir uns auch als Berater der
Schuldirektionen ins Spiel, weil wir aus Er-
fahrung wissen, was zeitgemafl gefordert
wird und wie man moderne Ideen baulich
sinnvoll realisiert,“ erldutert Gleissner.

Zeitgemafl und sinnvoll, das ist auch aus
Sicht der MA 56, Wiener Schulen, in erster
Linie die multiple Verwendung von Schul-
raum. ,,Wir wollen vor allem die Verkehrsfla-
chen minimieren und Raum besser nutzen.
Sogenannte Gangschulen, in denen die
Nutzflichen weitgehend brachliegen, gehd-
ren der Vergangenheit an, erllart dazu

- MA56-Leiter Robert Oppenauer.

Verfolgt wird diese Idee in Wien bereits

_ seit Jahren mit dem Modell Campus plus. Bei

diesem geht es um die Umsetzung multi-
funktionaler Bildungseinrichtungen - diese
sollen Kindergarten, Volksschule und Frei-
zeitpddagogik an einem gemeinsamen
Standort vereinen.

Machen Sie
Ihr Blro zur
Visitenkarte Inres
Unternehmens.
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TOWER

Der neue ORBI Tower ist der finale Baustein des erfolgreichen Biroimmobilien-Projekts

TownTown. Mit 102m Hohe und seiner einpragsamen Form ist er ein wahrer Blickfang am

Verkehrsknoten Prater. Die spezielle Lage verbunden mit 800m’ Biirofléche pro Etage,

Effizienz und einer Top-Infrastruktur machen den ORBI Tower zur einer der ersten Biro-

adressen in Wien: www.orbi-tower.at
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